Szanowni Panstwo !

Przedstawiamy sprawozdanie z pracy Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalchem”.
Sprawozdanie obejmuje:

—  zakres merytoryczny prac zarzadu,

— stan finansowy spo6tdzielni przygotowany na podstawie sprawozdania finansowego za
2015 rok.

W roku 2015 Zarzad Spotdzielni

kierowat biezaca dziatalnoscia gospodarcza

i reprezentowal ja na zewnatrz w 3 osobowym sktadzie zgodnie z § 52 wust.l

obowigzujacego Statutu w osobach:

e Jan Swobodzinski

Prezes Zarzadu od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

e Zdzistaw Wierzchowski Z-ca Prezesa Zarzadu od 01.01.2015r.do 31.12.2015r.
e Piotr Schick Z-ca Prezesa Zarzadu od 01.01.2015r. do 23.03.2015r.

e Dariusz Modrzewski — Czlonek rady Nadzorczej powotany do pehnienia
funkcji Cztonka Zarzadu od 11.05.2015 r. do 31.12.2015 1.

Obowigzujaca Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 14 czerwca 2007 roku ze
zmianami, stanowi iz ,,w przypadku gdy liczba czlonkéw spotdzielni mieszkaniowe]
przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.” Rada Nadzorcza
spotdzielni Uchwata nr 5/2016 z 21 marca 2016 roku podzielita Walne Zgromadzenia
cztonkdw spoldzielni na dwie czgsci obejmujace n/w nieruchomoscei:

I czesé

. Targowa 26/28

. Targowa 29/31

. Targowa 33/35

. Studzienna 44/46

. Pradzynskiego 12/14
. Studzienna 17

. Konopackich 22

. Konopackich 3-5-7

. Pajakowskiego 6-6a
. Pajgkowskiego 14-20
. Konopackich 6

. Wojska Polskiego 11
. Sciezka Szkolna 1-3



II czesé

— ul. Sz. Chelminska 219-221
— ul. Mysliwska 4-8

— ul. Storczykowa 2-2B

— ul. Kwiatowa 6-8

— ul. Storczykowa 4-4b

— ul. Legion6éw 30/32

— ul. Sz. Chelminska 160

— ul. Sz. Chetlminska 154

— ul. Dluga 9-19

— ul. Dluga 21-23

Biorac pod uwage powyzsze na podstawie § 29 Statutu nr 7 Zarzad Spoldzielni
zwotal Walne Zgromadzenie cztonkow spotdzielni w dniu:

— 18 czerwca2016r. o godz. 8% czes¢l
— 18 czerwca2016r. o godz. 12% czes¢ I

Spoldzielni¢ tworzy 18 odrebnych nieruchomosci, w skiad ktérych wehodzi:
— 35 budynkéw mieszkalnych,
—  1.205 lokali mieszkalnych,
— 278 lokali o innym przeznaczeniu.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez spoldzielnie zasobéw wynosi
68.365,97 m?, w tym lokali mieszkalnych 62.738,87 m?.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. w spoétdzielni zarejestrowanych bylo 967 cztonkdw.
Liczba cztonkow spoétdzielni jest zmienna. Wynika to z obrotu lokalami na rynku wtérnym,
gdyz przepisy obowigzujgcej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nie nakladaja na
nabywcow lokali obowigzku przystgpienia do spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 17 posiedzen (udokumentowanych
protokotami) przyjat 50 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaly sprawy dotyczace windykacji zadluzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskow cztonkéw w sprawach czlonkowsko —
mieszkaniowych, przyjecia w poczet cztonkow, optaty za lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze, sprawy zwigzane z dzialalnoscia gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym
remontowg oraz sprawy wynikajace z biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad notarialnie ustanowil 8 odrebnych wtasnosei.
Zainteresowanie spotdzielcéw przeksztatcaniem spoétdzielczych praw do lokali we wlasnosé
odregbng jest minimalne.

Zarzad spotdzielni $cisle wspotpracuje z Radg Nadzorcza. Na zaproszenie Rady
Nadzorczej cztonkowie zarzadu uczestniczyli w jej 6 posiedzeniach.

Zarzad przywigzuje duze znaczenie do kontaktow z Rada Nadzorcza, instytucjami
oraz firmami wspodlpracujgcymi ze spoldzielnig. Na spotkaniach rozpatrywane sg podania
i wnioski wnoszone przez czlonkéw spotdzielni, sprawy biezace dotyczace zarzgdzania
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i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci, zwigzane z dostawa mediéw, remontami oraz
konserwacja budynkéw i ich wyposazenia.

Prace remontowe 1 konserwacyjne oraz porzadkowe w nieruchomosciach
zarzadzanych przez spéldzielnie wykonywane sa nadal przez wyspecjalizowane firmy na
podstawie zawartych z nimi umow.

W roku 2015 wykonano w nizej wymienionych nieruchomosciach nastg¢pujace prace:
e Targowa 29/31, Studzienna 44/46:

- remont klatki schodowej,

- wykonanie podjazdow do wozkow,

- wymiana balustrad balkonowych,

- montaz turbowentu,
e Pradzynskiego 12-14:

- remont balkonu,

- montaz turbowentu,
e Konopackich 3-5-7, Pajagkowskiego 6-6a

- remont wiatrotapow,

- remont balkonéw z wymiang balustrad,

- wymiana balustrad,

- docieplenie $cian budynku,

- malowanie pralni,

Pajakowskiego 14-20

- remont klatki schodowej,

- montaz szlabanu,

- zmiana sposobu oswietlenia klatki schodowej nr 20,
e Konopackich 6-6c:

- remont ktadek prowadzacych do wiatrotapow,
e Targowa 26-28:

- remont chodnikéw,

- remont hydrofornii,

- remont $mietnika,

- zainstalowanie urzadzen zabawowych,
e Sciezka Szkolna 1-3:

- wykonanie i montaz $wietlika dachowego,

- montaz turbowentow,
e Legionow 30-32:

- montaz turbowentéw,
e Szosa Chelminska 160 a-k:

- remont balkonow,

- usunigcie pegknieé Scian, docieplenie,



- usuniecie peknie¢ w klatkach schodowych,
- docieplenie stropodachu,
- usuwanie graffiti,
- montaz turbowentow,
e Szosa Chelminska 154:
- wymiana balustrady,
- zmiana sposobu o$wietlenia klatki schodowej,
- remont wiatrotapu,
- naprawa dachu,
- montaz turbowentu,
e Dtuga 9-23:
- wykonanie i montaz balustrad balkonowych,
- docieplenie $cian budynku,
- naprawa dachu,
- montaz turbowentow,
o Kwiatowa 6-8, Storczykowa 2:
- wykonanie i montaz balustrad balkonowych,
- docieplenie $cian,
- usuniecie graffiti,
e Storczykowa 4:
- wykonanie i montaz balustrad balkonowych,
e Wojska Polskiego 11-11b:
- remont tarasow,
- remont balkonow, balustrad,
e Szosa Chelminska 219,221, Mysliwska 4-8:
- docieplenie $cian budynku,
- remont schodow,

-remont pokrycia dachowego.

Powaznym utrudnieniem, zaktécajagcym prawidtowe utrzymanie substancji
lokalowej sg zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych cztonkéw i os6b nie bedacych
czlonkami. W 2015 roku praca Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej koncentrowata si¢ na
petnej kontroli przychodéw, prowadzeniu polityki windykacyjnej wobec 0sob , ktore zalegaty
z oplatami eksploatacyjnymi za lokale mieszkalne oraz sptatami kredytéw dtugoterminowych.

Skale problemu ilustrujg dane statystyczne z ostatnich lat:

1. Zadluzenie spotdzielcow:

- w20Ilr. 459.000,15 zt.
- w2012r. 408.949,20 zi,
— w2013r. 434.465,75 zi,



- w2014r. 458.304,39 zt
- w201I5r. 404.369,17 zt.

2. W 2015 roku wniesiono do Sadu Rejonowego w Toruniu 14 pozwow o nakaz zaptaty w
trybie upominawczym. Uzyskane nakazy zaptaty wyniosty 68.100,85 zI. Skierowano do
komornika sagdowego 8 wnioskow o wszczecie egzekucji przymusowej zasgdzonych
naleznosci, wystano 175 wezwan do zaplaty zwyktych, 30 wezwan przedsagdowych
sporzadzonych przez Radcow Prawnych, skierowano do komornika 1 wniosek
o licytacje nieruchomosci.

3. Odszkodowanie wyptacone przez Urzad Miasta Torunia za niedostarczenie lokali
socjalnych wyniosto 129.336,99 zt. w tym:

— zalata ubiegle 120.537,32 zi,
— wroku 2015 8.799,67 zi.

Pomimo klopotéw wynikajacych z zadluzenia mieszkancow staramy sie¢ nie stwarzaé
sytuacji grozacej spotdzielni wstrzymaniem dostawy mediow, wywozu nieczystosci lub
zawieszeniem wykonywania niezbednych prac remontowych i konserwacyjnych.

Jednym z trudnych do rozwigzania probleméw jest nieuczciwe zglaszanie liczby
zamieszkujgcych w lokalach os6b. Wptywa to na duze réznice w cenie wywozu $mieci na
poszczegbdlnych nieruchomosciach. Srednia zgtaszanych 0séb wynosi 2,01 os6b/mieszkanie.

W okresie sprawozdawczym w 2015 roku nastapit nieznaczny spadek ogdlnej wartosci
aktywow o 3,99 % w poréwnaniu z rokiem poprzednim, w tym:

- aktywa trwate wykazujg tendencj¢ malejaca o 2,19 %, w wyniku ustanowienia prawa
odrebnej wlasnosci na rzecz cztonkéw SM posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu;
- aktywa obrotowe spadly 0 36,62 % w pordwnaniu z ubiegtym okresem sprawozdawczym.

Aktywa trwale finansowane sg w 100% przez kapitat staty tj. 78 % przez kapitat
wlasny i 22 % przez zobowigzania dtugoterminowe. W zwigzku z tym struktura finansowania
majatku ksztattuje sie na prawidlowym poziomie. Wskazane wartosci potwierdzajg poprawng
obstuge zadtluzenia.

Wskaznik biezacej plynnosci finansowej w poréwnaniu z ubiegtym rokiem ksztaltuje
sie na poziomie 97 %. Sygnalizuje to brak zatoréw platniczych w splacie zobowigzan
i zachowanie ptynnosci finansowej. W zwiazku z tym spoldzielnia jest w stanie na biezgco
i terminowo splaca¢ swoje zobowigzania z posiadanych aktywow obrotowych.

Wskaznik rotacji naleznosci w 2015 roku wynosit 58 dni. W poréwnaniu z ubieglym
rokiem naleznosci od odbiorcow sptywaty szybciej. Cykl inkasa skrécit si¢ o 9 dni.

Zgodnie z § 43 pkt. 2 p.p.a i pkt. 8 Statutu nr 7 Spoldzielni Rada Nadzorcza dokonala
sprawdzenia poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2015 r.
do 31.12.2015 r. Sprawdzona dokumentacja nie wykazala nieprawidlowosci iuchybien.
Sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostato sporzadzone rzetelnie i prawidlowo.

Integralnymi zatgcznikami do sprawozdania sa:
—  plan dziatalnosci gospodarczej na 2016 rok,
—  plany remontowe i konserwacyjne na 2016 rok.

Sprawozdanie niniejsze przygotowano na Walne Zgromadzenie Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Metalchem” w dniu 18 czerwca 2016 roku.



Zarzad bardzo serdecznie dzigkuje czlonkom i mieszkancom spétdzielni, ktérzy od lat
wspierajg naszg spéldzielni¢ cennymi uwagami i wskazowkami. Panstwa reakcja na
zdarzajace si¢ niedociggniecia jest pomocna Ww podnoszeniu wymagan stawianych
pracownikom i zarzadowi spotdzielni.

Torun, maj 2016 r.
Zarzad Spétdzielni
ZARZAD

Spéldzielni Mieszkaniowej
"METALCHEM"
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