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Przedstawiamy sprawozdanie z pracy Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ~Metalchem”.
Sprawozdanie obejmuje:
—  zakres merytoryczny prac zarzadu,
—  stan finansowy spéldzielni przygotowany na podstawie sprawozdania finansowego
za 2017 rok.

W roku 2017 Zarzad Spotdzielni kierowal biezaca dziatalnoscia gospodarczg
i reprezentowat jg na zewnatrz w osobach:

e Ryszard Jozefiak — Prezes Zarzadu od 01.01.2017 r. do 31.12.2018 r.
e Dariusz Modrzewski — Zastepca Prezesa Zarzadu od 01.01.2017 r. do 31.07.2017 .

e Iwona Bednarska — Zastepca Prezesa Zarzadu-Glowny Ksiegowy od 01.08.2017 r.
do31.122017 &

e Jacek Czarnecki — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-administracyjnych
od 01,10.2017 r.do 31.12.2017 1.

Zarzad Spéldzielni na podstawie § 29 Statutu zwolal Walne Zgromadzenie czlonkow
spéldzielni w dniach 9 i 10 maja 2018 r. o godz. 17% .

Spétdzielnie tworzy 18 odrebnych nieruchomosci, w skiad ktérych wehodzi:

—  1.205 lokali mieszkalnych,
— 277 lokali o innym przeznaczeniu.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez spoldzielni¢ zasobow wynosi
68.365,97 m?, w tym lokali mieszkalnych 62.738,87 m?>.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. w spotdzielni zarejestrowanych bylo 1645 czlonkow.
Wazrost liczby czlonkéw zwigzany jest z nowelizacja ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktora weszta w zycie z dniem 9 wrzesnia 2017 r., zgodnie z ktdrg cztonkami
spbéldzielni sg wszystkie osoby, ktore posiadaja spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Czionkami spéldzielni
sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 17 posiedzen (udokumentowanych
protokotami) i przyjat 41 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczace windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskéw cztonkéw w sprawach cztonkowsko —
mieszkaniowych, przyjecia w poczet czlonkow, oplaty za lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze, sprawy zwigzane z dziatalno$cia gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym
remontowa oraz sprawy wynikajace z biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad notarialnie ustanowil 4 odrgbne wiasnosci.
Zainteresowanie spoldzielcéw przeksztatcaniem spotdzielczych praw do lokali we wiasnos¢
odr¢bng jest minimalne.




Zarzad przywigzuje duze znaczenie do kontaktéw z Rada Nadzorcza, instytucjami
oraz firmami wspolpracujacymi ze spoldzielnia. Na spotkaniach rozpatrywane sg podania
i wnioski wnoszone przez czlonkéw spotdzielni, sprawy biezace dotyczace zarzadzania
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci, zwiazane z dostawa mediow, remontami oraz
konserwacja budynkow i ich wyposazenia.

24 stycznia 2017 r. obylo sie spotkanie z Prezydentem Miasta Torunia w sprawie
wykwaterowania lokatorow z nieruchomosci przy ul. Putaskiego 26. Po wizycie u Prezydenta
Miasta spotdzielnia otrzymata lokale socjalne do ktorych zostali wykwaterowani lokatorzy
posiadajgcy nakaz eksmisji. Otrzymano lokale socjalne zlokalizowane  przy
ul. Curie-Sklodowskiej, Rolniczej, Drzymaly i Letniej. W/w lokale zostaly pozyskane
7 Zakladu Gospodarki Komunalnej w Toruniu. W lutym 2018 r. ostatnia lokatorka, ktora
nie podlegata prawu eksmisji otrzymata lokal mieszkalnych przy ul. Broniewskiego
7 Zrzeszenia Whascicieli i Zarzadcow Domow. W marcu 2018 r. rozpoczeto i zakonczono
rozbiérke budynku przy ul. Pulaskiego 26. Zarzad spotdzielni wystapit do Wydziatu
Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu przy ul. Putaskiego 26.

Spotdzielnia wystapita do Sadu Rejonowego w Toruniu z wnioskiem o ustanowienie
stuzebnoséci przesylu, za wynagrodzeniem w wysokosei 11.250 zI na rzecz Energa Operator
S.A.. na nieruchomosci przy ul. Szosa Chelmifiska 160A-K, 162 w zwigzku z posadowieniem
na niej urzadzen w postaci stacji transformatorowej 15/0,4kV. Oplata za stuzebnos¢ przesyltu
energetycznego pomniejszona o podatek dochodowy stanowi pozytek dla nieruchomosci,
ktory zwickszy jej fundusz remontowy po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie uchwaty
w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 1.

Przeprowadzono nabor ofert na sprzatanie klatek schodowych w zasobach spotdzielni.
Wybrano dwie firmy. Pod koniec 2017 r. rozwiazana umowe z jedna z firm, ze wzgledu
na niedotrzymanie warunkow umowy.

W wyniku redukcji etatow (Kasa) zawarto umowg z Bankiem Pocztowym
na podstawie ktorej, mieszkancy spotdzielni moga dokonywa¢ oplat za mieszkania w oddziale
Banku Pocztowego w Toruniu oraz w urzedach pocztowych bez ponoszenia dodatkowych
optat.

Wprowadzono nowy Regulamin wymiany stolarki okiennej.

Wprowadzono nowy Regulamin ustalania optat i rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej do lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i centralnej cieplej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalchem” w Toruniu,
ktory obowiazuje od lipca 2017 r. No podstawie niniejszego obowiazuje nastgpujacy sposob
rozliczania: 65% koszty zmienne i 35% koszty stale w lokalach posiadajacych podzielniki,
oraz 70% koszty zmienne i 30% koszty state w lokalach z cieptomierzami.

Prace remontowe, konserwacyjne oraz porzadkowe w nieruchomos$ciach zarzadzanych
przez spotdzielnie wykonywane sg przez wyspecjalizowane firmy na podstawie zawartych
7 nimi umoéw i zlecen. Firmy wybierane sg najczesciej po przeprowadzeniu konkursu ofert.

W 2017 r. kontynuowano wymiang o$wietlenia elekirycznego tradycyjnego
na oSwietlenie ledowe z czujnikami podczerwieni. Wykonano sprawdzenie systemow
wentylacyjnych ~ we  wszystkich  garazach znajdujacy  sie  pod  budynkami,
oraz przeprowadzono prace, ktore pozwolily na uruchomienie powyzszych wentylacji.

W budynku Sciezka Szkolna 1-3 zlikwidowano stara kotlowni¢ gazowa
oraz zrealizowano nowy wezet c.o. z przylgczeniem do sieci zewnetrznej. Wykonano takze
projekt podigczenia kanalizacji powyzszego budynku sposobem grawitacyjnym do sieci
miejskiej.




Ponizej przedstawiamy prace wykonane W 2017 r. na poszczegdlnych
nieruchomogciach:
1. Targowa 29-31, Studzienna 44-46

_  remont zadaszenia wiatrotapu wraz z czesciowym dociepleniem $cian;
— wymiana okien w przylaczu ¢.0.;

— montaz turbowentow;

—  montaz zaworow rozdzielajacych w wezle c.o..

2. Targowa 33-35:

— montaz turbowentow;

— wymiana okien na klatkach schodowych i piwnicach (czesci wspodlne);
—  wymiana zawordw rozdzielajgcych.

3. Pradzynskiego 12-14:

— montaz pochwytéw przy wejsciu do budynku;

— docieplenie $cian elewacji pn-wsch;

— montaz turbowentow.

4. Konopackich 3, 3, 7:

— wykonanie ogrodzenia ogrodka;

— roboty blacharsko-dekarskie na dachu budynku;

— remont schodéw i podestow wejsciowych klatek schodowych;
— montaz turbowentow.

5. Pajgkowskiego 14-20:

—  montaz daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych;
— remont dachu klatki 18 1 20;

— montaz nowego szlabanu.

6. Konopackich 22:

— kapitalny remont kominéw-dach bud.;

— montaz turbowentow;

sprawdzenie i uruchomienie wentylacji garazy;

montaz stojaka na rowery.

Studzienna 17:

montaz turbowentow.

Konopackich 6:

docieplenie stropodachu — caly budynek;

Targowa 26-28:

— montaz turbowentow;

— montaz koszy na $mieci.

10. Sciezka Szkolna 1-3:

— naprawa elewacji zachodniej;

— remont tarasu;
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— naprawa wentylacji mechaniczne] w garazu;

— wymiana wezta, przytaczenie do sieci cieplowniczej;
— projekt podtaczenia do kanalizacji miejskiej.

11. Legionow 30-32:

— montaz balustrad balkonowych;

— montaz turbowentow.
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Szosa Chelminska 160 A-K:

termomodernizacija $cian elewacji wschodniej i poétnocnej;
naprawa peknie¢ $cian klatkowych;

ckspertyza techniczna budynku;

montaz stupkéw ograniczajacych — drogowych;

montaz lustra drogowego;

wymiana cieplomierzy;

wymiana centralki domofonowej;

wymiana oswietlenia na klatkach schodowych;

naprawa ogrodzenia.

. Szosa Chelminska 154:

montaz balustrad balkonowych;

naprawa wentylacji mechanicznej w garazach;
naprawa tarasu nad garazami — lokalizacja przecieku;
montaz stojakéw rowerowych;

wymiana lamp w garazach — ciag komunikacyjny.

.Dhuga 9-19, 21A-23:

naprawa i uruchomienie wentylacji mechanicznej w garazach;
montaz balustrad balkonowych;

docieplenie $cian poinocnej i zachodniej;

montaz turbowentow,

wymiana lamp na klatkach schodowych na ledowe;

remont tarasow,

remont pokrycia dachowego;,

wykonanie zasilania awaryjnego szlabanow;

poszerzenie drogi dojazdowej dla MPO;

montaz siatek zabezpieczajacych przed ptakami na kominach.

. Kwiatowa 6-8, Storczykowa 2:

wymiana o$wietlenia na klatkach schodowych na ledowe;
docieplenie stropodachu (klatka 6B);

montaz turbowentow;

montaz zaworow podpionowych.

. Storczykowa 4:

montaz zaworow podpionowych;
remont murkoéw oporowych;

remont pokrycia dachowego (klatka 4B);
malowanie wiatrotapu.

. Wojska Polskiego 11-11B:

wymiana lamp na klatkach schodowych na ledowe;
montaz turbowentow.

. Szosa Chelminska 219-221, My$liwska 4-8:

wymiana balustrad balkonowych;
kapitalny remont balkonow:;
montaz szlabanu;




— montaz turbowentow;

— naprawa peknie¢ Scian na klatkach schodowych;
— wykonanie nawierzchni drogi z kostki brukowej;
— roboty brukarskie — parking;

— naprawa murku przy garazach;

— montaz koszy na $mieci.

Informujemy takze, ze w miar¢ posiadanych $rodkéw wykonywane sg zwroty z tytutu
wymiany stolarki okiennej uprawnionych czlonkéw spétdzielni. W 2017 r. zwroty wyniosty
23.888,27 zl.

Roéwniez na biezaco zlecane sa prace konserwacyjne zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen znajdujacych si¢ w obiektach jak 1 poza nimi, oraz prace
konserwatorskie zieleni.

Powaznym utrudnieniem, zaktocajagcym prawidlowe utrzymanie substancji lokalowej
sa zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych cztonkow i 0séb nie bedacych cztonkami. W 2017
roku praca Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej koncentrowala si¢ na pelnej kontroli
przychodéw, prowadzeniu polityki windykacyjnej wobec osob, ktore zalegaly z optatami
eksploatacyjnymi za lokale mieszkalne oraz splatami kredytow dlugoterminowych.

Skale problemu ilustrujg dane statystyczne z ostatnich lat:

1. Zadluzenie spotdzielcow:

- w2012r. 408.949,20 z1
- w2013r. 434.465,75 zi
- w20l14r. 458.304,39 zt
= w2015 1. 404.369,17 zt
- w20l6r. 475.364,00 zi
- w2017r. 442.612,38 zl

2. W 2017 roku wniesiono do Sadu Rejonowego w Toruniu 13 pozwoéw o nakaz zaplaty
w trybie upominawczym. Uzyskane nakazy zaplaty wyniosty 70.820,50 zt. Skierowano
do komornika sadowego 5 wnioskow 0 wszczecie egzekucji przymusowej zasgdzonych
naleznosci, wystano 186 wezwan do zaptaty zwyktych.

3. Odszkodowanie wyplacone przez Urzad Miasta Torunia za niedostarczenie lokali
socjalnych wyniosto 143.435,91 zt. w tym:
— za lata ubiegle 139.489,66 71
— wroku 2017 3.946,25 71

Pomimo klopotéw wynikajacych z zadluzenia mieszkancow staramy sig¢ nie stwarzac
sytuacji grozacej spoldzielni wstrzymaniem dostawy mediow, wywozu nieczystosci
lub zawieszeniem wykonywania niezbednych prac remontowych i konserwacyjnych.

W okresie sprawozdawezym w 2017 roku nastapil nieznaczny spadek ogélnej wartosci
aktywow o 1,87 % w poréwnaniu z rokiem poprzednim, w tym:

— aktywa trwale wykazuja tendencje malejacg o 2,52 %, w wyniku ustanowienia prawa
odrebnej whasnoéci na rzecz cztonkéw SM posiadajacych spétdzielcze prawo do lokalu;




— aktywa obrotowe wzrosty o 12,30 % w poréwnaniu z ubieglym okresem
sprawozdawczym co jest wynikiem zwickszenia wartosci naleznosei krotkoterminowych.

Aktywa trwate finansowane sa przez kapitat staty tj. 77 % przez Kapital wlasny,
a pozostale przez zobowigzania dtugoterminowe. W zwigzku z tym struktura finansowania
majatku ksztaltuje si¢ na prawidlowym poziomie.

Spotdzielnia jest w stanie na biezaco i terminowo splacaé swoje zobowigzania
z posiadanych aktywow obrotowych.

Wskaznik rotacji naleznosci w 2017 roku wynosit 35 dni. W poréwnaniu z ubieglym
rokiem naleznosci od odbiorcéw splywaly szybeiej. Cykl inkasa skrocit si¢ o 8 dni.

Sprawozdanie niniejsze przygotowano na Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Metalchem” w dniach 9 i 10 maja 2018 roku.

Zarzad bardzo serdecznie dzigkuje cztonkom i mieszkancom spétdzielni, ktorzy od lat
wspieraja nasza spoOldzielni¢ cennymi uwagami 1 wskazowkami. Panstwa reakcja
na zdarzajace sie niedociagnigcia jest pomocna W podnoszeniu wymagan stawianych
pracownikom i zarzadowi spétdzielni.

Torun, kwiecien 2018 r.
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