Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»Metalchem” z dnia 9 i 10 maja 2018 roku

1. Postanowienia ogélne

§2

Spdétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spofdzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pdzn. zm.) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych ( t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z pd2n. zm.) i innych ustaw.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnoéé cztonkdw spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw.
wynajmowanie lokali mieszkalnych,

wynajmowanie lokali uzytkowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spétdzielni
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spétdzielni
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na wtasnosé lub w uzytkowanie wieczyste.

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby czfonkéw Spétdzielni.
3. Dlarealizacji zadan okreslonych w ust. 1i 2 Spétdzielnia

1)
2)

prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
zarzgdza nieruchomosciami.

§7

Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawarte]j z wtascicielem (wspétwtascicielami) tej nieruchomosci.

§8




Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Dopuszcza sie mozliwoéé sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami spétdzielni.

Organem uprawnionym do okreélenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1i 2 jest walne zgromadzenie.

2. Prawa i obowiazki cztonkéw Spétdzielni

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§9

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolno4é do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnogciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni,

Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo

jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego, prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wtasnoéci lub bedgca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnoéci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie

w poczet cztonkow Spétdzielni.

Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§10

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnogci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowo w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa wart. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2. i 3 ustawy o spétdzielniach



mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia urnowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,
7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spoétdzielni.
Nabywca spdtdzielczego wiasnoséciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni z chwila
nabycia prawa, z zastrzezeniem ust 8 i 9. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca prawa zawiadamia w terminie 14 dni Spétdzielnie o nabyciu prawa.
Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 2 zaistniaty przed 9 wrzeénia 2017 r., osoba nie bedaca
czfonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 1.
W przypadkach okreslonych w § 9 ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzagdu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian
W rejestrze cztonkdw.
Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 14 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 9 ust. 1, 2 i3 oraz § 10 ust. 1. Wraz z zawiadomieniem
Cztonek Spotdzielni podaje nastepujace informacje:
1} imiona, nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
2) adres lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato mu
prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jestinny niz w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
6) Numer telefonu, ewentualnie adres poczty elektroniczne;j,
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5, cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spdétdzielni w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.
Powyzsze ustgpy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w art.
17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktdrym mowa wart. 27* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie Wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly,
prawo odregbnej wiasnoéci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé spoéréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.
Jezeli spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0s0b, z ktdrych
wszystkie lub czgs$¢ s3 juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.
8 i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

§11

Zarzad Spofdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajgcy:
1) imionainazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,




2.2,

2.3.

2) adres lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwato prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli, jest inny niz w pkt 2

4) PESEL lub date urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) wysokos¢ wniesionych wkiadow,

6) zmiany danych okreslonych w pkt 1-5,

7) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

8) date ustania cztonkostwa,

Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac

rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czfonkow Spoétdzielni
§12

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji

cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j

i podpisana przez osobe ubiegajgca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac:

1) imiona, nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato mu
prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jestinny niz w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

Organem Spatdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow

Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjgciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu

4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw oraz

o uchwale odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow Zarzad zawiadamia zainteresowang osobg

pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet

cztonkéw powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady

Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwofanie od decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdow wnosi sie do Rady Nadzorczej

w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyc

odwotanie w ciggu trzech miesiecy od daty jego wniesienia, oraz zawiadomi¢ pisemnie

odwotujgcego sie o tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest

ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

Prawa i obowigzki cztonkow
§13

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdétdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,



4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnhego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreélonym w ustawie i statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

10} prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,

12) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

14) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

15) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoétdzielni,

16) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spétdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreélonym statutem
Spotdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwiasnoéci garazu wielostanowiskowego.

20) prawo 7adania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

22) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 11) i 14) okreéla Zarzad,

natomiast wysokos¢ optaty za sporzadzenie ich kopii okreéla Rada Nadzorcza.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu
do umow zawieranych przez Spdtdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu




rejestrowego o zobowigzanie Spofdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§14

1. Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organdw Spotdzielni,

whnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamiaC Spodtdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spodtdzielni i o jego
zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwtocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych

dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach

rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych praci ich
wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
13) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
14) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.4 Ustanie czionkostwa

§15

1 Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem lub wtascicielem lokalu,
$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowaw § 17,

likwidacji Spétdzielni,

§16

1 Cztonek Spétdzielni bedacy zatozycielem lub witascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystgpic¢
z niej za wypowiedzeniem.

2 Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od dnia nastepujacego po dniu zgtoszenia
wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do
jednego dnia.

3 Za date wystgpienia czfonka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.



§17

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3} zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu [ub udziatu w tym prawie,

4} zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5} wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6} rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowaw § 72.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli uchwaty na

podstawie art. 24 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw

oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba Ze uchwata zaczyna

obowigzywac w innym terminie.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali

w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie jednej nieruchomosci. Cztonkostwo

ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutéw prawnych do lokali w Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czfonka, ktory

jest strong umowy lub umdéw o budowe lokalu lub lokali.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-4 Zarzad Spoétdzielni na podstawie

oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje

wpisu w protokole zarzadu o stwierdzeniu ustania cztonkostwa. Whpis ten jest podstawa zmian

w rejestrze cztonkow.

§18

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastapita smierc.

Osobe prawng bedacy cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

3. Postepowanie wewngtrzspotdzielcze

§19

Od uchwaty podjetej] w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20




0Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym.

§21

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czfonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyfa sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§22

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ dowotujagcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Od uchwaty Rady Nadzorcze] cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia,
jezeli odwotanie zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

§23

Postanowienia statutu nie ograniczajg praw cztonkéw do dochodzenia ich na drodze sadowej.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

4. Organy Spétdzielni



§24
1. Organami spoétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane s3
w gtosowaniu tajnym sposéréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czfonka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe gtoséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organy spéfdzielni
uwzglednia sie tylko oddane " za" i " przeciw" uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzer organdw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie

§25
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Gdy liczba cztonkéw przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze byé podzielone na czesci na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza. Nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrehie
jednej nieruchomaosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§26

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorcze], zatwierdzanie sprawozdar rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej, przepis art. 38 § 1 pkt 5 ustawy prawo spoétdzielcze oraz niniejszego




10.
14
12.

13.
14.
15.
16.

punktu statutu nie stosuje si¢ do ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia
wiasnoéci  lokali, domoéw jednorodzinnych oraz  miejsc postojowych ~w  garazach
wielostanowiskowych,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sig Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotar od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatarh w tym zakresie,

wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§27

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w  walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci
walnego zgromadzenia.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sig odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.
Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastgpowac nie wigce]
niz jednego cztonka Spoétdzielni.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po
rozpoczeciu okreslonej czesci walnego zgromadzenia.

Petnomochictwo do udziatlu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imig i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac cztonka
oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.
Pethomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginatu petnomocnictwa obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci.

Treé¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ktéra po zasiggnigciu
opinii obstugi prawnej decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu.

Cztonkowie niemajacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig
do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

§28

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.



Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1. Rady Nadzorcze],

2. 1/10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwoftania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§29

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade Spotdzieicza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie Spétdzielni zawiadamiani sg pisemnie o czasie, miejscu, porzadku obrad, oraz
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania sie z tymi dokumentami
co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatow na
cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia,

§30

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie, na 15 dni przed
pierwszg czescig Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdziniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod
gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkow Spdtdzielni.

Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na stronie internetowej Spétdzielni.




§31

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminie i sposdb okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdw Spoétdzielni na poszczegdlnych czesciach walnego zgromadzenia o ile Statut nie
stanowi inaczej.

Uchwate uwaza sig za podjet, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszo$¢ ogoélne;j liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Poddaniem uchwaty pod gtosowanie na wszystkich czes$ciach walnego zgromadzenia jest
objecie jej porzadkiem obrad walnego zgromadzenia

Walne zgromadzenia podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow, za wyjatkiem uchwaty
o zmianie statutu, dla ktorej wymagana jest wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 gtosow oraz uchwaty
w sprawie zbycia nieruchomosci, dla ktérej wymagana jest wiekszos¢ kwalifikowana 4/5
gtosow.

W sprawach zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione] jednostki organizacyjnej, likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata poddana byta pod gtosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania. Do podjecia uchwat,
o ktorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym wymagana jest wiekszo$¢ kwalifikowana 2/3
gtosodw osob biorgcych udziat w gtosowaniu.

§32

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady.

1.

§33

Kazda czeé¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresdla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoniczenia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia. Przepis § 29 stosuje sie odpowiednio.

§34

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1)
2)

po wyczerpaniu porzadku obrad,
gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolno$é¢ do podejmowania uchwat na skutek braku liczby
cztonkéw okreslonej w § 31 ust. 6,



3) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakoriczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzgdku obrad.

§35

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

2. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow, zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez
10 Iat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych diwiek lub obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni. Decyzje o utrwaleniu przebiegu Walnego Zgromadzenia za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek lub obraz podejmuje Zarzad.

§36

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Otym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowad
wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$é uchwaty, badz
w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powéddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spaotdzielni.

5. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§37

Szczegotowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2 Rada Nadzorcza
§38
1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym sposéréd cztonkdw
Spotdzielni.




10.

11.

12.

13.

Zgtoszenia kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej powinny by¢ sktadane na pismie
najpozniej na 15 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastepng kadencje, odbytego nie pdiniej niz 3 lata od posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, ktore dokonato wyboru Rady.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Do zgtoszenia, ktérym mowa w ust. 3 nalezy dotgczyé pisemng zgode kandydata na udziat
w wyborach oraz oswiadczenie o poparciu kandydata podpisane, przez co najmniej przez 10
cztonkow Spotdzielni, ktérzy wywigzujg sie ze swoich obowigzkéw statutowych.

Osoba kandydujaca na cztonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Kandydatem na cztonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba niewywigzujaca sie
z podstawowych obowigzkow wzgledem Spotdzielni, okreslonych w statucie.

W przypadku, jedli w terminie wskazanym w ust. 3 niniejszego paragrafu cztonkowie
Spotdzielni nie zgtosza liczby kandydatéw odpowiadajgcej, co najmniej liczbie mandatow
w Radzie Nadzorczej, prawo wskazania kandydatow przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

Do zgtoszenia, ktérym mowa w ust. 3 nalezy dotgczy¢ pisemng zgode kandydata na udziat w
wyborach oraz o$wiadczenie o poparciu kandydata podpisane, przez co najmniej przez 10
cztonkow Spétdzielni, ktérzy wywigzuja sie ze swoich obowigzkéw statutowych oraz
informacje o kandydacie, a zwtaszcza w zakresie:

1) adresu zamieszkania,

2) stazu cztonkowskiego,

3) wyksztatcenia,

4) wykonywanego zawodu,

5) zatrudnienia w spétdzielni,

6) dotychczasowej pracy w samorzadzie Spétdzielni,
7) pozostawania w sporze sagdowym ze Spétdzielnia,

8) zalegania z uregulowaniem swoich zobowigzar wobec Spétdzielni zaréwno w zakresie
wkfaddw budowlanych (mieszkaniowych) jak i optat eksploatacyjnych.



L

§39
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z hich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
6) wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spétdzielni wymagane jest co najmniej dwodch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

10) podejmowanie uchwat w sprawie wystapienia do sadu o wydanie orzeczenia o
wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art.
11 ust.1! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

11) rozpatrywanie odwotai od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie o spdtdzielniach
mieszkaniowych i statucie,

13) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawianie wnioskow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,




16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie wartosci
poczatkowej lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat na pokrycie kosztow eksploatacji,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej oraz pobieranie optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

19) uchwalanie regulaminu rozliczenia z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali do ktérych ustato lokatorskie lub wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,

20) uchwalenie zasad rozliczania z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu pracy i wynagradzania Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

25) uchwalenie zasad ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarcze]
spotdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza,

26) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

27) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomodéci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane s3 z t3 nieruchomoscig.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§40

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy karty wyborczej, na ktérej
umieszczone s w porzadku alfabetycznym nazwiska oraz imiona kandydatdw, zgtoszonych
w trakcie zebrania.

Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.

Gtosujacy wskazuje nazwiska kandydatéw, na ktorych gosuje.

Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba wskazanych kandydatow
do Rady Nadzorcze] jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.

Drugg ture wyboréw przeprowadza sie w przypadku, gdy dwdch lub wigcej kandydatdéw uzyska te
sama najmniejszg liczbe gtoséw, a w Radzie Nadzorczej pozostaty do obsadzenia wolne miejsca.

§41



Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na nastepng
kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat w gtosowaniu na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia sie mandatu.

Oswiadczenie o zrzeczeniu sie mandatu cztonka Rady Nadzorczej sktada sie Spotdzielni
reprezentowanej przez Zarzad.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi do korica kadencji osoba ktéra
uzyskata kolejno najwiekszg ilo$¢ gtosdw. Jezeli takiej osoby nie ma przeprowadza sie wybory
uzupetniajgce.

§42

[

Rada Nadzorcza wytania ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
1. przewodniczacy,
2. zastepca przewodniczacego,
3. sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§43

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego niecbecnosci - jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami uchwat) co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z giosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§44




Wynagradzanie cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest w formie
miesiecznego ryczaftu bez wzgledu na liczbe posiedzen i jego wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 25 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§45

Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat, wynagradzania
cztonkéw Rady oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

4.3 Zarzad
§46
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§47
1. Zarzad skfada sie z trzech cztonkdw - prezesa i jego zastepcow.

2. Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

3. Cztonkami Zarzadu moga by¢ osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni.

4. Walne zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§48

1. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§49

Do zakresu zadan Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich czynnosci prawnych nie zastrzezonych
w ustawach lub statucie dla innych organdéw spoétdzielni, a w szczegdélnosci:

1. podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni,

2. zawieranie umoéw o budowe lokali,

3. zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4. zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5. zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6. zawieranie umow najmu,

7. okreslanie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
w nieruchomosciach Spétdzielni,

8. sporzadzanie projektow planow gospodarczych,



9. prowadzenie dziatalnosci Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11. sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12. udzielanie petnomocnictw,
13. zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,
14. zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,

15. wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§ 50

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a w jego niechecnosci przez jego zastepce — w terminach
zaleznych od potrzeb.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§51

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§52

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza spétdzielni lub jej
wyodrebnione] organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.4 Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§53
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.




Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ i by¢ wspdlnikami lub cztonkami wiadz
podmiotédw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni lub $wiadczacych na
rzecz Spotdzielni ustugi lub dostawy. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktérych inny podmiot prowadzi dziatalnosé, konkurencyjng w stosunku do dziatalnoéci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi.

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§54

W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5. Tytuly prawne do lokali

§55

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw Spétdzielnia moze:

1.

ustanawiac na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnosc lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci, prawa
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takie utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnosé lub
wspotwiasnosc Spotdzielni.

5.1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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§ 56

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal



mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
opfaty okreélone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc¢ lub wspotwiasnosc Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byc zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ opfat na rzecz spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdiniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawnej.

§57

Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spdtdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust 1. przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,
ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§58

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie




spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu po wybudowaniu lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg,

6) wskazanie osdb, ktére majg zamieszkac¢ w lokalu wspdlnie z cztonkiem.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie

w wysokoéci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal,

a uzyskana przez spétdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na

sfinansowanie kosztdw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostafa sfinansowana

z zaciggnietego przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba

o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal. '

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§59

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢é umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy o ktérej mowa w § 58 bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inaczej.

§60

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 58 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2 ktédre miary wspdlnie z osobg, o ktdrej mowa w & 58, zamieszka¢ w tym lokalu,
przysfuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobg, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.



§61

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach przewidzianych w ustawie lub statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 122 Statutu za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie | innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§62

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaZnieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spdfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu przypadfo spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, osoby ktdrych matienstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty zwigzane z eksploatacji i utrzymaniem lokalu.

§63

Z chwila $mierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§64

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie; spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad, biorgc pod uwage, w szczegodlnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jeieli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktdre powstawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdrych mowa w § 122.

§ 65

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od nich wywodzg sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spodtdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.




5.2 Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 66

1. Spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo,
ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§ 67

Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni
z zastrzezeniem postanowienn § 9 i § 10 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§68

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 69

1. lezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni
w terminie jednego roku, od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni sgd wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkodw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo przystugiwato
wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§70

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata opfat, o ktérych mowa w § 122, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zgdac sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorczej.

§71



1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba e bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeéci wygasajg najpozniej
z chwila wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

5.3 Odrebna wtasnosc lokalu
§72

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1. zobowiazanie do pokrywania kosztodw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2. okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,

5. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§73

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 72 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu, zwane ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§74

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej
mowa § 72 lub Spoétdzielnie.

2. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa § 72 lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 72 pkt. 1-5 bez kt6rych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.




3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
e strony postanowig w umowie inaczej.

§75

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa § 72 albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci,
odrebng wiasnoéé¢ lokalu w formie aktu notarialnego najpézniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych
przez osobe o ktérej mowa § 72, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

3. 0Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 122
statutu.

§76

Przeniesienie wiasnoéci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§77

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§78

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
zapisobiorcy i licytanta.

§79

Wiaéciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej witasnosci lokalu.
Przepisy § 36 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§80

Jezeli wtaéciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewfaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym,
Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomoséci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.



§81

Przepisy § 72 do § 80 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§82

1. Wiekszosé¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej moze podjac uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng bgda miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni praw do lokalu.

3. lJezeli w okreélonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

4. Spétdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wtacicieli na podstawie art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnoéci lokali a takze,

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomoéci, rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej
nieruchomoéci zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na nieruchomos¢.

5. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie dokonanie w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistniaty okolicznosci o
ktérych mowa w ust. 3.

6. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego.

7. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu
remontowego niewykorzystanego lub zadania od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego nieruchomosci o ktdrej mowa w ust, 3.

8. Wiatciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

§83

1. Zarzad nieruchomoséciami wspdlnymi stanowigcymi wspétwiasnosc Spétdzielni jest wykonywany
przez Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 o wtasnosci lokali
7 zastrzezeniem art. 241 i art. 26. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy
o wtasnoéci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sig z wyjatkiem art. 22 oraz art.
29 ust. 1i 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

2. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organdw Spotdzielni.

5.4 Najem lokali




§84

Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spétdzielni
i osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§85

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe, w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okre$lone w umowie zawieranej przez Spéidzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

§ 86

Kolejnoé¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie dotychczas
zawartych uméw okredlajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umow,
a nastepnie wedtug zgfoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowosc
pokrywania kosztow budowy lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu odzyskanego
przez Spétdzielnie lub w budynkach nowobudowanych.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umodw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 czfonek
powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwoséci zawarcia umow, o ktdrych mowa w ust. 2 i 3 przez czionkdw,
Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych oséb powstaje z chwilg nabycia
roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

§87

Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spdétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni albo osoby ubiegajgcej sie o prawo
odrebnej wtasnosci, na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.



2. Tryb i zasady przetargu na pierwszerstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§88
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art. 16 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zgtosi
roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6.2 Zamiana lokali
§89

Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu
mieszkalnego w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni lokalu mieszkalnego
dotychczasowego.

§90
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgcych formach:
1. zamiana cywilna,
2. zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osocbami wymaga formy aktu notarialnego.

§91

1. Zamiana spodtdzielcza dokonywana w ramach spofdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spétdzielni i osoba posiadajgca lokal stanowigcy wasnosc innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spdidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych migedzy
sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

§92




Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spétdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spodtdzielni i najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wktaddw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu

7.1 Zasady ogdlne

§93

Osoby, ktdre oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu s3 obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktaddéw mieszkaniowych lub budowlanych.

1.

§94

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 93 dokonuje sie
w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéfdzielnie.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegélnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,
zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego odpowiada Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktdre sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkéw i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ roinicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosg).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dofgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§95



Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreélone w § 93, stanowi podstawe do okreélenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienia tego prawa wstepnej wysokosci wymaganego
whktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek wymaganego wktadu.

§ 96

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§97

Jeéli wskutek niewniesienia przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie prawa w terminie wymaganych
wptat na wktad Spdétdzielnia zaciggneta kredyt osoba ta ponosi wszelkie ryzyko zwigzane z obstugg
zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.

7.2 Wktady mieszkaniowe
§98

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej roinicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie¢ pomocg ze érodkéw publicznych lub
zinnych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§99

Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokaluy,
obowiazany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej
czeéci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

7.3 Wktady budowlane
§ 100

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreélonych w statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych
na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§101

Osoba, ubiegajaca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej
osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okreslonej
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.




8. Wygasniecie prawa do lokalu
8.1 Zwrot wktadu mieszkaniowego
§102

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
7 zastrzezeniem art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z zasadami okre$lonymi przez Rade Nadzorczg
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

2. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przeprowadzonego przetargu.

3. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkfadat mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig rowniez
nominalna kwote umorzeni kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 122 Statutu, a takze koszt okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest opréznienie lokalu.

4. Rozliczen, o ktérych mowa w ust. 3 dokonuje sig wedtug stanu na dziert wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§103

1. W razie ustania czfonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany w ust. l;
nie moze by¢ wyzszy od kwoty jaka Spdtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

3. W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraz wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet
cztonkéw i zawarcie umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkfad mieszkaniowy albo
jego wniesiona czeéé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

4. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

5. Jeéli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn leigcych po stronie Spotdzielni, Spétdzielnia



zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ w wysokosci
okreglonej w ust. 4 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

6. ledli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miafo by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie cztonka Spotdzielni,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc
w wysokoéci okreslonej w ust. 4 w terminie 14 dni od dokonania wpfaty przez cztonka, z ktérym
Spétdzielnia zawarta nowa umowe o budowe tego lokalu, stosownie do ust. 7 niniejszego
paragrafu.

7. leéli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spofdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnieé¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptacone]
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym oraz do
pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego
lokal.

8.2 Zwrot wktadu budowlanego
§104

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spétdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasnos$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. Jedli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie Spotdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkfad budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w wysokosci okreslonej w ust.
1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrgbnej
wtasnosci lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkfad budowlany albo jego wniesiona czg$¢ w wysokosci okreslonej
w ust 1. w terminie 14 dni od dokonania wptaty przez cztonka, z ktorym Spoétdzielnia zawarta nowg
umowe o budowe tego lokalu.

8.3 Rozliczenia z tytutu wktadéw w przypadku wygasniecia prawa do lokalu
§ 105

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu
oraz regulaminow.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w tym w szczegélnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia




skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca sie rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czedci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa § 122 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.

§ 106

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony

wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedfug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig diugu obcigzajacego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajacej

na niego czeici zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego zlbo

jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do ktorego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oprézinienie lokalu, chyba Ze czfonek spdtdzielni zawierajagcy umowe o ustanowenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprodznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 z wktadu mieszkaniowego potraca sig kwoty zalegtych

opfat, o ktérych mowa w § 122 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wktad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacego na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 107

W wypadku wygasniecia spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie
z postanowieniami statutu.

Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostaf sptacony
kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.



3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznoé¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

9. Przeksztatcanie tytutow prawnych do lokali
§ 108

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do pisemnego zadania by Spoétdzielnia zawarta z tym cztonkiem umowe przeniesienia
witasnosci lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajgcym spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat $rodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

§ 109

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ma prawo wystgpic
z pisemnym zadaniem by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 110

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemcy pracowni
wykorzystywane] przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli go jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia obowigzana
jest zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu.

§111

1. Pisemne wnioski cztonkéw i osdb uprawnionych do igdania przeniesienia witasnosci lokali
rozpatrzone sa w terminie 60 dni od uprawomocnienia sig¢ uchwaty Zarzadu Spotdzielni okreslajgce]
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w danej nieruchomoéci.

2. Zarzad Spoidzielni obowigzany jest przekazaé na pismie zainteresowanej osobie decyzjg
o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia ztozenia
whniosku przez osobe uprawniong wraz z informacjg o tytule i wysokosci naleznosci warunkujgcych
zmiane tytutu prawnego do lokalu.

3. Spotdzielnia przystapi do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni
od dnia uregulowania naleznosci wynikajacych z ust. 2.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczyste] ponosi osoba, na ktdra przenoszona jest wiasnosc.

10. Gospodarka spotdzielni




10.1 Zasady ogodlne
§112

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§113

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢ oznaczong przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§114

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedfug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Zarzad udostepnia cztonkom na
15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

§ 115
1. Fundusze spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami funduszy okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§116
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§117

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczert ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spotdzielni.

2. Rozdziat ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okreéla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§118
Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujgcej kolejnosci:

1. Fundusz zasobowy,



2. Fundusz udziatowy,
3. Fundusz remontowy Spotdzielni.
§ 119

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spétdzielni.

10.2 Inwestycje mieszkaniowe
§120

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcéw) na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) Zrédta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Planrzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
i ustalania wartoéci poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

10.3 Zarzadzanie nieruchomosciami, korzystanie z lokali, optaty
§121

1. Spétdzielnia zarzadza nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub wspdtwtascicielem, a takze tych
nieruchomosci, w ktérych wtascicielami lokali sg cztonkowie Spétdzielni.

2. Spdidzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami nie bedacymi jej wtasnoscig na podstawie
odrebnych umdw.

§122

1. Cztonkowie spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spofdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.




Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni z uwzglednieniem § 122 ust. 11 2 statutu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegolnosci koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow, wywozu
nieczystosci, eksploatacji diwigéw, anteny zbiorczej, domofondw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sig
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy:

1. cztonkow Spotdzielni,
2. wiadcicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.
§123
Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 122 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosdciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztdw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci powinien zawierac
w szczegdlnosci:

1) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosc zasobow),

2) okreélenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (1m kw.
powierzchni uzytkowe] lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowych),

3) rdznicowanie obcigzern poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwosé rdznicowania poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytutu nierdwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali.



Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
miesigc),

4) stosowanie wspdtczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkari optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub zgdania zwrotu pokrycia
niedoboru.

§124

Réznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez Spotdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 122 statutu zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym z zastrzezeniem ust. 2.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie
wody (nadptata bad? niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnig a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§125

Optaty, o ktérych mowa w § 122 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15 dnia kazdego
miesigca.

O zmianie wysokosci optat spdétdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby, o ktérych mowa w §
122 ust. 1-3 statutu co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie
pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokoséci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w
szczegdlnoéci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 122 ust. 1-5 statutu co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin

Cztonkowie Spdtdzielni, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Cigzar udowodnienia
zasadnosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub wiascicielowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji spétdzielni lub nabywecy lokalu.

§126




Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomaosci wspélnej.

W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkoéci udziatéw w nieruchomosci wspolnej
ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§127

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych oraz naprawy
i wymiany wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wyfgczeniem grzejnikow.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres okreélony w ust. 1 uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.

§128

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkdw Spétdzielni obciazaja cztonkéw zajmujgcych
te lokale, wtagcicieli mieszkan oraz najemcow lokali spotdzielczych i obejmujg w szczegdlnosci:

1. naprawe i wymiang podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

2. naprawe okien i drzwi,
3. naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych,
4. wewnetrzne instalacje wodne - kanalizacyjne, elektryczne, do urzgdzen pomiarowych,

5. naprawe przewodéw odptywowych urzagdzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

6. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz napraweg uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitow,
7. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzgdzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja,

8. naprawy balkondéw i tarasow za wyjatkiem czesci budynku, ktére sg elementem konstrukcji
balkonu trwale potaczonym z budynkiem.



2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy oséb zajmujgcych lokal obciaza
te osoby.

3. Napraw wewngtrz lokalu wymienionych w ust. 1 Spétdzielnia moze wykonac tylko za odptatnoscia
zainteresowanych oséb zamieszkujacych dany lokal, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

11. Postanowienia przejsciowe i koncowe
§ 129

Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy prawo
spotdzielcze nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo
w spoétdzielni.

§ 130

1. Osobie, ktora przed dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy prawo
spotdzielcze, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, przystuguje do spdtdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrzeénia 2017 r. sptaci spétdzielni
cafe zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opiat wraz z odsetkami albo sptacita je wczeéniej.

2. Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
cafego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie
lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wtasnosdciowe prawo do lokalu wygasto.

§131

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w Zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
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