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§ 1. Postanowienia ogolne

. Obowigzek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 Ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych (zwana dalej w skrocie ,,usm™).
Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie s$rodkéw na pokrycie
kosztow remontéw i modernizacji, do ktorych zobowigzana jest spoldzielnia, w celu

utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

. Remontem jest wykonywanie w istnicjacym obickcie budowlanym robot budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacii,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym (art. 3 pkt. 8§ —Prawo budowlane).

Fundusz remontowy obejmuje w szczegdlnosci:

- Zasoby mieszkaniowe takie jak: budynki, lokale, czesci wspdlne nieruchomosci, budowle,

urzadzenia infrastruktury, ktore zostaty sfinansowane funduszami:

1) udzialowym,

2) zasobowym,

3) zasobdw mieszkaniowych,

4) wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

- Czesci wspolne nieruchomosei stanowigce grunty oraz wszystkie czgsci budynku lub

budynkow wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego

wlasciciela lokalu.

Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki

schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku,
okna klatek schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne sieci i urzgdzenia

usytuowane w obrebie nieruchomosci.

- Mienie spotdzielni do ktorego zalicza si¢ w szczegdlnosci, zgodnie z art. 40 usm:

1) nieruchomosci  stuzgce prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci  wytworczej,

budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, administracyjnej i

innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej. w tym urzadzeniami

i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub

osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,



3) nieruchomosci niezabudowane; drogi, place, parkingi.
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§ 2. Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sig z:

1) odpiséw na fundusz remontowy,

2) kwot otrzymywanych od  firm ubezpieczeniowych, za szkody — powstale
w nieruchomosciach, ktorych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie srodkow
funduszu remontowego danej nieruchomosci,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki
od wykonawcow robot remontowych poszezegolnych nieruchomosci,

4) pozytkow i innych dochodow z wiasnej dziatalnosci, na podstawie uchwaty walnego

zgromadzenia o podziale wyniku finansowego spotdzielni.

§ 3. Wykorzystanie Srodkow funduszu remontowego

Wykorzystanie funduszu remontowego nieruchomosci odbywa si¢ w oparciu o planowane

remonty ujete w rocznym planie gospodarczo-finansowym spoldzielni. Zawarte w planie

koszty remontow stanowia podstawe do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy

nieruchomosci.

Fundusz remontowy nieruchomo$ci przeznacza si¢ w szczeg6lnosci na remont lub

modernizacj¢:

1) dachow;

2) elewacji;

3) balkonéw — w zakresie odnoszacym si¢ do czesci wspdlnej budynku, ktora nie stanowi
pomieszczenia pomocniczego stuzacego wylacznie zaspokajaniu potrzeb o0sob
zamieszkalych w danym lokalu;

4) sieci c.0., ¢.w., gaz. i wod. —Kkan.;

5) kominow wentylacyjnych:

6) malowanie klatek schodowych;

7) wymiana stolarki w czgsciach wspolnych;



8) dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach

mieszkalnych i lokalach uzytkowych;

§ 4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci Spoldzielni dotyczy:

o

1) cztonkow spotdzielni,

2) whascicieli lokali nie bedacych czionkami spétdzielni,

§ 5. Ewidencja funduszu remontowego

. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla

kazdej nieruchomosci, w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o rachunkowosci - wedtug zasady
memoriatu.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny
rzeczowy plan remontu poszczegdlnych nieruchomosci.

Uznanie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie polecenia ksiggowania.
Obcigzenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie faktur wykonawcow prac
remontowych dla nieruchomosci, ktérej remont dotyczy.

Naliczenie oplaty na fundusz remontowy. ktory jest odrgbnym sktadnikiem kosztow
eksploatacji, ewidencjonuje si¢ jako ..przychody na pokrycie odpisu na fundusz

remontowy”’, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 6. Postanowienia koncowe

Remonty lokali uzytkowych niefinansowanych wkladami budowlanymi oraz innych
obiektow i budynkow nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
finansowane sa bezposrednio w cigzar kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.

Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci moze by¢ korygowany w ciagu roku jezeli

zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujgtego w rocznym planie gospodarczym.

. $rodki kumulowane na fundusz remontowy nie podlegaja rozliczeniu na zasadzie art. 6 ust.

1 usm.
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