
TEKST JEDNOLITY STATUTU SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ METALCHEM

W TORUNIU na dzień 30.05.2023r.

1. Postanowienia ogólne

Sl

1. Nazwa Spółdzielni brzmi: Spółdzielnia Mieszkaniowa "METALCHEM”, zwana dalej Spółdzielnią.

2. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Toruń, ul. Długa 21.
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Spółdzielnia prowadzi działalność na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo
spółdzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z późn. zm.) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spółdzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z późn.zm.) i innych ustaw.
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bszarem działania Spółdzielni jest miasto Toruń.

ą. S)ółdzielnia może prowadzić działalność także poza miastem Toruń, jednak na obszarze
eczypospolitej Polskiej.

Majątek Spółdzielni jest prywatną własnością jej członków.

Spółdzielnię założonona czas nieokreślony.

Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb członków oraz ich

rodzin przez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych,
a także lokali o innym przeznaczeniu.

1.

2.
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Przedmiotem działalności Spółdzielni jest:
1) kupno i sprzedaż nieruchomości na własny rachunek,
2) wynajem i zarządzanie nieruchomościami własnymi lub dzierżawionymi,
3) zarządzanie nieruchomościami wykonywane na zlecenie,
4) realizacja projektów budowlanych związanych ze wnoszeniem budynków,
5) roboty budowlane związane ze wnoszeniem budynków mieszkalnych i niemieszkalnych,
Powyższy przedmiot działalności Spółdzielnia realizuje poprzez:
1)

2)

3)

4)

5)

zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi mienie spółdzielni,
zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własnośćczłonków spółdzielni,
zarządzanie nieruchomościami niestanowiącymi jej mienia lub mienia jej członków.
wynajmowanie lokali mieszkalnych,
wynajmowanie lokali użytkowych,



3.

6) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków Spółdzielni
spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali,

7) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków Spółdzielni
odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania lub sprzedaży znajdujących się

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
9) nabywanie terenów potrzebnych Spółdzielni na własnośćlub w użytkowanie wieczyste.
10) zagospodarowywanie terenów na potrzeby członków Spółdzielni.
Dla realizacji zadań określonych w ust. 1 i 2 Spółdzielnia

1) prowadzi działalność inwestycyjną w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarządza nieruchomościami.

Spółdzielnia może zarządzać nieruchomością nie stanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na
podstawie umowy zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości.

1. Spółdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedaży znajdujących się w tych budynkach
lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży.
Dopuszcza się możliwość sprzedaży lokali osobom niebędącym członkami spółdzielni.
Organem uprawnionym do określenia kryteriów organizacyjnych i finansowych podjęcia

działalności, o której mowa w ust. 1 i 2 jest walne zgromadzenie.

2. Prawa i obowiązki członków Spółdzielni

2.1. Członkostwo w Spółdzielni

1.

2.

3.

4.

Członkiem spółdzielni jest osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności prawnych albo
miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych:
I) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
3) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
4) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej

"ekspektatywą własności", lub

5) będąca założycielem spółdzielni,
Członkami spółdzielni sąoboje małżonkowie, jeżeli prawo do lokalu przysługuje im wspólnie albo
jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego,

prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności lokalu.
Członkiem spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do

lokalu, ekspektatywa własności lub będąca założycielem Spółdzielni. Osobie tej nie przysługuje
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Członkiem spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu.



5.

6.

1
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Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie

w poczet członków Spółdzielni.
Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo w Spółdzielni.
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Członkostwo w spółdzielni powstaje z chwilą:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa
mieszkalnego,
nabycia ekspektatywy własności,

zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu,

do lokalu

zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej,

upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust 4 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych, jeżeli przed upływem tego terminu jedna z osób, o których mowo w art. 15

ust. 2 i 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, złożyła pisemne zapewnienie o gotowości

zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzeżeniem pkt 6,

prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spółdzielnię, o których mowa wart. 15 ust. 4 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2. i 3 ustawy o spółdzielniach

mieszkaniowych, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia urnowy o ustanowienie
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba,
wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego w przypadku osób będących
założycielami spółdzielni.

Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem Spółdzielni z chwilą
nabycia prawa, z zastrzeżeniem ust 8 i 9. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiercy i

licytanta. Nabywca prawa zawiadamia w terminie 14 dni Spółdzielnię o nabyciu prawa.
Jeżeli okoliczności określone w ust. 1 i 2 zaistniały przed 9 września 2017 r. , osoba nie będąca
członkiem nabywa członkostwo z dniem 9 września 2017 r.

W przypadkach określonych w S 9 ust. 1, 2 i 3 Zarząd Spółdzielni na podstawie oryginałów
dokumentów potwierdzających spełnienie określonych warunków stwierdza nabycie członkostwa

na posiedzeniu Zarządu dokonując wpisu w protokole Zarządu. Wpis ten jest podstawą zmian

w rejestrze członków.
Członek Spółdzielni jest zobowiązany do poinformowania Spółdzielni w terminie 14 dni od

zaistnienia okoliczności określonych w S 9 ust. 1, 2 i 3 oraz S 10 ust. 1. Wraz z zawiadomieniem
Członek Spółdzielni podaje następujące informacje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W

imiona, nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwę i siedzibę,
adres lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub będzie przysługiwało mu

prawo,
miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibę oraz adres do korespondencji
jeżeli jest inny niż w pkt 2,

PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osób zamieszkujących lub korzystających z lokalu,
Numer telefonu, ewentualnie adres poczty elektronicznej,

przypadku zmiany danych określonych w ust. 5, członek Spółdzielni jest zoboWiązany do

poinformowania Spółdzielni w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania Spółdzielni o tym fakcie uznaje się, żedane są aktualne.
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Powyższe ustępy stosuje się odpowiednio do osób, którym przysługuje prawo do miejsca
postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego, o których mowa w art.

1719 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, lub do ułamkowego udziału we współwłasności

garażu wielostanowiskowego, o którym mowa wart. 271 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych
Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo

ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem spółdzielni możebyć tylko jedna z nich,
chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych

rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez
Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje

Spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o którym

mowa w zdaniu trzecim, osoby którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności, mogą wyznaczyćspośród siebie
pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa w Spółdzielni.
Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu zostało nabyte przez kilka osób, z których
wszystkie lub częśćsą już członkami spółdzielni, osoby te nie dokonują wyboru wskazanego w
ust. 8 i pozostają członkami Spółdzielni.

Sil

Zarząd Spółdzielni lub osoba przez niego upoważniona prowadzi w formie pisemnej lub

elektronicznej rejestr członków zawierający:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwę,
adres lokalu w zasobach Spółdzielni, do którego przysługuje lub będzie przysługiwało prawo,
miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibę oraz adres do korespondencji
jeżeli, jest inny niż w pkt 2

PESEL lub datę urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
wysokość wniesionych wkładów,
zmiany danych określonych w pkt 1-5,

datę nabycia członkostwa lub przyjęcia w poczet członków,
datę ustania członkostwa,

Członek Spółdzielni, jego małżonek i wierzyciel członka lub Spółdzielni ma prawo przeglądać
rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet członków Spółdzielni

1.

2

3.
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Warunkiem przyjęcia w poczet członków Spółdzielni właściciela lokalu jest złożenie deklaracji
członkowskiej. Deklaracja powinna być złożonapod rygorem nieważności w formie pisemnej
i podpisana przez osobę ubiegającą się o członkostwo. Deklaracja powinna zawierać:

1) imiona, nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwę i siedzibę,
2) adres lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub będzie przysługiwało mu

prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibę oraz adres do korespondencji

jeżeli jest inny niż w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
Organem Spółdzielni właściwym do przyjmowania w poczet członków jest Zarząd Spółdzielni.

Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków

Zarządu lub osób do tego przez Zarząd upoważnionych z podaniem daty uchwały o przyjęciu.



Uchwała Zarządu w sprawie przyjęcia w poczet członków Spółdzielni powinna być podjęta w4.

ciągu 4 tygodni od dnia złożenia deklaracji. O uchwale w sprawie przyjęcia w poczet członków

oraz o uchwale odmawiającej przyjęcia w poczet członków Zarząd zawiadamia zainteresowaną

osobę pisemnie w ciągu 14 dni od podjęcia uchwały. Zawiadomienie o odmowie przyjęcia w
poczet członków powinno zawierać uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania
do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwołanie od decyzji odmawiającej przyjęcia w poczet członków wnosi się do Rady Nadzorczej5.

w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyć
odwołanie w ciągu trzech miesięcy od daty jego wniesienia, oraz zawiadomić pisemnie

odwołującego się o treści uchwały w ciągu 14 dni od jej podjęcia. Uchwała Rady Nadzorczej jest

ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

2.3. Prawa i obowiązki członków
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Członkowi Spółdzielni przysługuje:1

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

prawo udziału w walnym zgromadzeniu osobiście lub przez pełnomocnika,

czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni,

prawo brania czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania wniosków w sprawach
związanych z jej działalnością,

prawo do otrzymania w sposób wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porządku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposób wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wyłożenia
wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia oraz informację o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami,
prawo żądania w trybie określonym w ustawie oraz w statucie zwołania Walnego
Zgromadzenia,

prawo żądania w trybie określonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porządku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
prawo zgłaszania projektów uchwał w trybie określonym w ustawie i statucie,
prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał Walnego Zgromadzenia w trybie
określonym w ustawie i statucie,

10) prawo zaskarżania uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodności z przepisami

prawa lub statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwał organów Spółdzielni i protokołów obrad organów Spółdzielni,
12) prawo żądania odpisu obowiązującego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminów,
13) prawo przeglądania rejestru członków,
14) prawo do otrzymania kopii protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz

faktur i umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami trzecimi,
15) prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym od uchwał podjętych przez

organy Spółdzielni,
16) prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi z wszystkich wspólnych

pomieszczeń, urządzeń, usług i świadczeń Spółdzielni,
17) prawo zawarcia ze Spółdzielnią umowy o budowę lokalu w trybie określonym statutem

Spółdzielni,



2

3

4

1.

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie określonym statutem
Spółdzielni,

19) prawo żądania zawarcia umowy:
a) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, użytkowego, garażu,
c) przeniesienia ułamkowego udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego.

20) prawo żądania przedstawienia kalkulacji wysokości opłat związanych z eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni,

21) prawo do wynajęcia lokalu, do którego przysługuje członkowi spółdzielcze prawo do lokalu,
22) korzystanie z innych praw określonych w statucie.
Odpis statutu i regulaminów wydanych na jego podstawie członek otrzymuje bezpłatnie.
Zasady i tryb udostępniania dokumentów, o których mowa w pkt 11) i 14) określa Zarząd,

natomiast wysokość opłaty za sporządzenie ich kopii określa Rada Nadzorcza.
Spółdzielnia możeodmówić członkowi wglądu do umów zawieranych z osobami trzecimi, jeżeli
naruszałoby to prawa tych osób lub jeżeli istnieje uzasadniona obawa, że członek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to wyrządzi
Spółdzielni znacznąszkodę. Odmowa powinna być wyrażona na piśmie. Członek, któremu
odmówiono wglądu do umów zawieranych przez Spółdzielnie z osobami trzecimi, może złożyć
wniosek do sądu rejestrowego o zobowiązanie Spółdzielni do udostępnienia tych umów.Wniosek
należy złożyć w terminie siedmiu dni od dnia doręczenia członkowi pisemnej odmowy.

s 14

Członek obowiązany jest:
1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przestrzegać postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,
wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany,
uiszczać terminowo opłaty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach
przypadających na jego lokal, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących
mienie Spółdzielni,
korzystać z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi określonymi przez Spółdzielnię,
zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie liczby osób zamieszkujących w lokalu,
zawiadamiać Spółdzielnię o wynajęciu lokalu na inne cele niż określone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
przestrzegać regulaminu porządku domowego,
dbać o dobro i rozwój Spółdzielni oraz poszanowanie mienia Spółdzielni i o jego
zabezpieczenie,
niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej
bezpośrednio powstaniem szkody,

10) niezwłocznie udostępnić lokal w celu zainstalowania urządzeń pomiarowych i

podzielnikowych dotyczących zużycia wody i ciepła, jak również umożliwić odczyt wskazań
tych urządzeń,

11) udostępnić lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach
również doraźnego przeglądu stanu wyposażenia lokalu oraz ustalenia niezbędnych prac i ich
wykonania,



12) udostępnić lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcęmajątkowego,
13) utrzymywać swój lokal w należytym stanie,
14) wykonywać inne obowiązki określone w statucie Spółdzielni.

2.4 Ustanie członkostwa

1

1

2

3

Ę.

1

2

3

4

5

S 15

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek:

1) wystąpienia członka będącego założycielem lub właścicielem lokalu,
2) śmierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
3) zaistnienia okoliczności, o których mowa w S 17,
4) likwidacji Spółdzielni,

S 16

Członek Spółdzielni będący założycielem lub właścicielem lokalu, może w każdym czasie wystąpić
z niej za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna się od dnia następującego po dniu zgłoszenia
wystąpienia. Na wniosek członka okres wypowiedzenia może być skrócony przez Zarząd do
jednego dnia.
Za datę wystąpienia członka ze Spółdzielni uważa się następny dzień po upływie okresu

powiedzenia.

S 17

Członkostwo w spółdzielni ustaje z chwilą:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie,
zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie,
zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie,
wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w S 72.

Członkostwo w Spółdzielni ustaje także w przypadku podjęcia przez właścicieli uchwały na

podstawie art. 241 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, że w zakresie ich praw i obowiązków

oraz zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie przepisy ustawy o własności
lokali. Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą podjęcia uchwały, chyba że uchwała zaczyna
obowiązywać w innym terminie.

Członkostwo w Spółdzielni ustaje także w przypadku wyodrębnienia własności wszystkich lokali
w określonym budynku lub budynkach położonych w obrębie jednej nieruchomości. Członkostwo

ustaje z chwilą wyodrębnienia ostatniego lokalu.
Jeżeli członkowi przysługuje w Spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny do lokalu będący
podstawą uzyskania członkostwa, utrata członkostwa następuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytułów prawnych do lokali w Spółdzielni. Przepis ten stosuje się odpowiednio do
członka, który jest stroną umowy lub umów o budowę lokalu lub lokali.
W przypadku zaistnienia okoliczności określonych w ust. 1-4 Zarząd Spółdzielni na podstawie

oryginałów dokumentów potwierdzających ustanie członkostwa na posiedzeniu Zarządu



1.

2.

dokonuje wpisu w protokole zarządu o stwierdzeniu ustania członkostwa. Wpis ten jest podstawą
zmian w rejestrze członków.

S 18

Członka zmarłego skreśla się z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia, w którym
nastąpiła śmierć.

Osobę prawną będącą członkiem Spółdzielni skreśla się z rejestru członków ze skutkiem od dnia

jej ustania.

3. Postępowanie wewnątrzspółdzielcze

S 19

Od uchwały podjętej w sprawie między członkiem a Spółdzielnią członek może odwołać się
w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

s 20

Od uchwał Zarządu podjętych w pierwszej instancji członek może odwołać się do Rady

2

1

2

1

Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwały. Zarząd jest obowiązany podać
uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej. Jeżeli członek nie

złoży odwołania we wskazanym terminie, uchwała Zarządu staje się ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiązana rozpatrzyć odwołanie członka w ciągu 3 miesięcy od dnia

wniesienia odwołania i przesłać odwołującemu się członkowi odpis uchwały wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjęcia uchwały. Uchwała Rady Nadzorczej podjęta
w trybie odwoławczym jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

S 21

Od uchwały Rady Nadzorczej podjętej w pierwszej instancji członkowi przysługuje prawo
odwołania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doręczenia na piśmie wraz
z uzasadnieniem. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu,
jeżeli zostało złożoneco najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwała Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym. Odpis

uchwały wraz z uzasadnieniem przesyła się odwołującemu członkowi w terminie 14 dni od jej
podjęcia.

S 22

Wnioski członków skierowane do Zarządu powinny być rozpatrzone w ciągu 30 dni od dnia ich

złożenia. O sposobie załatwienia wniosku Zarząd zawiadamia zainteresowanego członka na
piśmie.



2

3

4

5

W razie odmownego załatwienia wniosku Zarząd jest obowiązany podać uzasadnienie i pouczenie
członka o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jeżeli członek nie złoży odwołania we wskazanym terminie, uchwała Zarządu staje się
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiązana rozpatrzyć odwołanie członka w ciągu 3 miesięcy od dnia

wniesienia odwołania i przesłać dowołującemu się członkowi odpis uchwały wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjęcia uchwały. Uchwała Rady Nadzorczej podjęta w
trybie odwoławczym jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.
Od uchwały Rady Nadzorczej członkowi przysługuje prawo odwołania do Walnego Zgromadzenia,
jeżeli odwołanie zostało złożoneco najmniej 30 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Uchwała Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym. Odpis
uchwały wraz z uzasadnieniem przesyła się odwołującemu członkowi w terminie 14 dni od dnia

jej podjęcia.

S 23

Postanowienia statutu nie ograniczają praw członków do dochodzenia ich na drodze sądowej. W
wypadku zaskarżenia przez członka uchwały w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym i sądowym,
postępowanie wewnątrzspółdzielcze ulega umorzeniu.

4 rgany Spółdzielni

1.

2.

3.

4.

5.

S 24

Organami spółdzielni są:
1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarząd.

Wybory do organów Spółdzielni, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane są
w głosowaniu tajnym spośród nieograniczonej liczby kandydatów. Odwołanie członka organu
następuje również w głosowaniu tajnym.

Do organów Spółdzielni, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 wchodzą kandydaci, którzy

uzyskali kolejno największą liczbę głosów.

Przy obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwały przez organy spółdzielni
uwzględnia się tylko oddane ” za”i ” przeciw” uchwale.

Tryb zwoływania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i warunki podejmowania
uchwał przez te organy określa statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie

S 25

1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Spółdzielni.



2.

3.

Gdy liczba członków przekracza 500, Walne Zgromadzenie możebyć podzielone na części na
podstawie uchwały Rady Nadzorczej.

Zasady zaliczania członków do poszczególnych części Walnego Zgromadzenia ustala Rada

Nadzorcza. Nie możnazaliczyć członków uprawnionych do lokali znajdujących się w obrębie
jednej nieruchomości do różnych częściWalnego Zgromadzenia.

S 26

Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia należy:

1. uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej,
2. rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdań rocznych i sprawozdań

finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady lub Zarządu
w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium członkom Zarządu,
4. rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu polustracyjnego

7.

8.

9.

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.

1.

z działalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,
podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej
jednostki organizacyjnej, przepis art. 38 S 1 pkt 5 ustawy prawo spółdzielcze oraz niniejszego

punktu statutu nie stosuje się do ustanowienia prawa odrębnej własności lokali i przeniesienia

własności lokali, domów jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garażach
wielostanowiskowych,
podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji gospodarczych oraz
występowania z nich,
oznaczenie najwyższej sumy zobowiązańjaką Spółdzielnia może zaciągnąć,

podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz likwidacji
Spółdzielni,
rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym odwołań od uchwał Rady Nadzorczej,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni ze Związku
Rewizyjnego oraz upoważnienie Zarządu do podejmowania działań w tym zakresie,
wybór delegatów na zjazd związku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,
wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej członków,
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

S 27

Członek spółdzielni może uczestniczyć w walnym zgromadzeniu osobiście albo przez
pełnomocnika. Osoby prawne będące członkami Spółdzielni biorą udział w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pełnomocnika.



2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka. Dotyczy to wszystkich części
walnego zgromadzenia.

Do pełnomocnika i pełnomocnictwa stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.
Członek Spółdzielni może uczestniczyć osobiście na walnym zgromadzeniu i zastępować nie

więcej niż jednego członka Spółdzielni.
Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod rygorem nieważności i dołączone do

protokołu walnego zgromadzenia. Lista pełnomocnictw z danej części podlega odczytaniu po
rozpoczęciu określonej części walnego zgromadzenia.

Pełnomocnictwo do udziału w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierać m.in. imię i nazwisko

pełnomocnika, datę Walnego Zgromadzenia, na którym pełnomocnik ma reprezentować członka

oraz być podpisane w sposób czytelny przez członka udzielającego pełnomocnictwa.
Pełnomocnik jest zobowiązany do przekazania oryginału pełnomocnictwa obsłudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecności.
Treść pełnomocnictw jest sprawdzana przez obsługę Walnego Zgromadzenia, która po
zasięgnięciu opinii obsługi prawnej decyduje o dopuszczeniu pełnomocnika do udziału.
Członkowie niemający zdolności do czynności prawnych lub członkowie z ograniczoną zdolnością
do czynności prawnych biorą udział w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu

pełnomocnika. Pełnomocnik ten nie możebyć wybierany jako członek Rady Nadzorczej.

2.

3.

4.

5.

6.

S 28

Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie z ważnych powodów w każdym czasie.

Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie na żądanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. 1/10 członków.

Żądaniezwołania Walnego Zgromadzenia powinno być złożonepisemnie z podaniem celu

jego zwołania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwołuje się w takim terminie, aby
mogło się ono odbyć w ciągu czterech tygodni od dnia wniesienia żądania. Jeżeli to nie

nastąpi, zwołuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwołania Walnego Zgromadzenia przez organy Spółdzielni zwołuje je
Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spółdzielcza, na

koszt Spółdzielni.

S 29

1.0 czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego części
zawiadamia się wszystkich członków, Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajową Radę Spółdzielczą, na piśmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej części
2.Zawiadomienie członków o Walnym Zgromadzeniu dokonuje się poprzez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogłoszeń na wszystkich klatkach



1.

2.

3.

4.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

schodowych budynków położonych w zasobach Spółdzielni. Nadto zawiadomienie

o Walnym Zgromadzeniu wywieszane jest w siedzibie Spółdzielni, a także jest
publikowane na stronie internetowej Spółdzielni.
3. Na zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu umieszcza się ponadto informację o
porządku obrad, oraz o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów
uchwał, które będąprzedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacją o
prawie zapoznania się z tymi dokumentami co najmniej 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej części. W przypadku, gdy w porządku
obrad znajduje się punkt o wyborze członków Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawierać informację o możliwości zgłaszania kandydatów na członków
Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej części Walnego
Zgromadzenia,

S 30

Projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad Walnego
Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie, na 15 dni przed

pierwszą częścią Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych

w wyniku tych żądań, powinny być wykładane co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej

części Walnego Zgromadzenia.

Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej części Walnego Zgromadzenia.

Zarząd jest zobowiązany do przygotowania pod względem formalnym i przedłożenia pod

głosowanie na każdej części Walnego Zgromadzenia projektów uchwał i poprawek

zgłoszonych przez członków Spółdzielni.
Uzupełniony porządek obrad Walnego Zgromadzenia Zarządwywiesza w siedzibie Spółdzielni

oraz na stronie internetowej Spółdzielni.

S 31

Walne Zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem
obrad podanym do wiadomości członków w terminie i sposób określony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na liczbę obecnych

członków Spółdzielni na poszczególnych częściach walnego zgromadzenia o ile Statut nie

stanowi inaczej.

Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli była poddana pod głosowanie wszystkich części
Walnego Zgromadzenia, a za uchwałą opowiedziała się wymagana w statucie większość
ogólnej liczby członków uczestniczących w Walnym Zgromadzeniu.

Poddaniem uchwały pod głosowanie na wszystkich częściach walnego zgromadzenia jest

objęcie jej porządkiem obrad walnego zgromadzenia

Walne zgromadzenia podejmuje uchwały zwykłą większością głosów, za wyjątkiem uchwały

o zmianie statutu, dla której wymagana jest większość kwalifikowana 2/3 głosów oraz
uchwały w sprawie zbycia nieruchomości, dla której wymagana jest większość kwalifikowana
4/5 głosów.

W sprawach zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej, likwidacji
Spółdzielni, przeznaczenia majątku pozostałego po zaspokojeniu zobowiązań likwidowanej


